Alairo: Varadi Tibor (2026.07.02. 10:18:03)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00179-7/2026. Targy: Szigetmonostor telepllésrendezési eszk6zok
Ugyintézé: Téth Olympia modositasa — zaré szakmai vélemény — altalanos
eljaras

E-TER azonositd: 33386

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Kérjiik minden eljarasi lépés el6tt frissitse a megkeresendd szervek listajat az E-TER utmutatéban leirtak szerint.

Molnar Zsolt polgarmester részére
Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata
Szigetmonostor

F& utca 26.

2015

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 67. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan az alabbi zar6 szakmai véleményt adjuk a résziinkre a
megkuldott, Szigetmonostor telepllésrendezési eszkd6zOk maodositasardl széld dokumentaciéra
vonatkozdan.

- Felhivjuk a figyelmet, hogy a 4. médositasi szandéknal a_szabalyozasi terven jeldlt zbldterliletet a
koézuthaldzattdl Svezeti jellel sziikséges elvalasztani.

- Felhivjuk a figyelmet az 10. szamu maodositasnal, hogy az Ev és Er dvezetek kozott dvezethatar
jeldlése sziikséges, javasolt az 6vezethatar kétazasa. (053/1., 053/2. hrsz)

Telepllésszerkezeti terv:

- Kérjuk a dokumentacié 110. oldalon lévé telepulési térség ndvekménye fejezetben foglaltakat a
teleplilésszerkezeti terv hatarozatban, azonos médon szerepeltetni.

Javasoljuk, hogy a modosito rendelet tervezet teljes korlen felelien meg a jogalkotasrol sz6lé 2010. évi
CXXX. térvényben (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrdl sz6l6 61/2009. (XII. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak. A rendelet megalkotasakor jegyz&i kontroll javasolt.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény 229. § (3) bekezdése
alapjan az uj telepulésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviket legkésébb 2027. julius 1-jéig
hatélyba kell Iéptetnilk.

Az eljarasban, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 8. § (2a)
bekezdés alapjan a telepuilésrendezési eszkdz tervezete megkildésre kerllt az orszagos f6épitész
részére vélemény kiadasa céljabol.

Az Orszagos Féépitész 2025. jalius 02. napjan megklldte EPAT/4129-1/2026/TEFO. szamu
véleményét a telepilésrendezési eszk6z moédositasaval kapcsolatban, melynek tartalma az alabbi:

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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,A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének 2026. jtnius 18-d4n beérkezett
PE/AF/000179-5/2026. iktatéoszdmu elektronikus levelében megkuldott, a telepiiléstervek
tartalmadrol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet altalanos egyeztetési eljaras szabalyai
alapjan elindult, Szigetmonostor kozség teriiletén 1j beépitésre szant teriiletek kijelclésre
iranyul6 teleptilésrendezési eszkoz modositasat az Gj beépitésre szant teriilet kijelolését
tartalmaz6 moédositasi pontok tekintetében

tamogatom.

Indokoléas

Varadi Tibor allami f6épitész fent megjelolt elektronikus levelének mellékletében megkiildstt
dokumentaci6 szerint Szigetmonostor Ko6zség Onkormanyzata modositani kivanja
teleptilésrendezési eszkozeit. A tervezett valtozasok 0,17 ha nagysagban Gj beépitésre szant
tertilet kijelolését tartalmazzak, 6sszesen 3 tertileten

- 0,0333 ha nagysagban Ek jelti kozjoléti erd6Steriiletbdl Lke jelti kertvarosias lakétertiletbe;

- 0.0145 ha nagysagban Zkp jelti kozkert zoldteriiletbSl Lke jelti kertvéarosias lakétertiletbe;
valamint

- 0,1247 ha nagysagban Zkp jelti kozkert zoldtertiletbdl Vi jelt intézményi vegyes tertiletbe

teriiletbe keriil 4tsorolasra, ezért az Allami Féépitész a zaré szakmai véleményezés soran - az
épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovdbbiakban: Etv.) 8. §
(2a) bekezdése alapjan - megkereséssel élt az Orszagos F6épitész felé.

A megkiildott dokumentaci6 &ttanulményozdsa soran megallapitottam, hogy a
teleptilésrendezési eszkozokben szereplé Gj beépitésre szant teriiletek kijelolése megfelel az
Orszagos Fo6épitész 4ltal vizsgalt jogszabélyi kovetelményeknek, igy elfogaddsanak nincs
akadalya. Az 1j beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg 6sszesen 0,86 ha zold- és
erd6tertilet is kijelolésre keriil, igy Szigetmonostor beépitésre szant tertiletének nagysaga
Osszességében csokken.

Megallapitottam tovabbé, hogy a teleptilésrendezési eszkozok modositasara irdnyulo eljarés
2023. december 14-én indult. A 232/023. (12.14.) szdmu indit6 hatdrozat a 101/2026.
(04.30.) szamu Kt. hatarozattal kiegészitésre kertilt, igy erre hivatkozva a dokumentaciéban az
Uj beépitésre szant teriiletek vonatkozasdban a jelenleg hatdlyos jogszabdlyoknak val6
megfelelés kertil igazoldsra, mindazonaltal a médositdsok megfelelnek a 2023. december 29-én
hatalyos a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriileteinek tertiletrendezési tervérdl szolo 2018.
évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) Gj beépitésre szant tertiletek kijelolésére vonatkozo
kovetelményeinek is.

Tekintettel arra, hogy az 1j beépitésre szant teriiletek j6l illeszkednek a telepiilés meglévs
szerkezetéhez, illetve a kozigazgatasi hatartdl 200 méternél tdvolabb helyezkednek el, igy
megfelelnek a Trtv. 38. § (1) és (2) bekezdéseiben, valamint a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8. § (2) bekezdésében foglalt el¢irasoknak. Tovabba elmondhato,
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hogy a teleptilésen a zoldteriiletek nagysaga Osszességében novekszik, igy a moddositas
megfelel a Méptv. 8. § (1) bekezdésében foglalt el6irdsoknak is. Az Gj beépitésre szant tertiletek
mindegyike a kiemelt térségi teriiletrendezési terv szerinti telepiilési térség teriiletén talalhato,
mely térségben a Trtv. 11. § d) pontja alapjan barmely épitési ovezet, ovezet kijelolhets a
teleptilésrendezési tervben.

2722

Jelzem, hogy az Orszagos Féépitész ltal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami F6épitészt
a kérelem egyéb szempontt vizsgalata és az eljaras sajat hataskorben torténd lefolytatésa alol.

Szakmai véleményemet a foépitészi tevékenységrol szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (4)
bekezdésében és az orszigos foépitész megbizdsarol szolo 1/2026. (V1.5.) KBM utasitis 1. §-aban
biztositott orszagos f6épitészi hataskoromben eljarva, az Etv. 8. § (2a) és (2b) bekezdése alapjan
hoztam meg.”

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzéseim:
Felhiviuk a figyelmet, hogy a zaré véleményezési szakaszban kiadott véleményiink 6 hénapig
érvényes.

Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek sziikséges a jovahagyott rendeletet
legkésdbb a hatalybalépése napjan feltolteni az E-TER feliiletre.

Felhivjuk a figyelmét, hogy a R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER lizemeltetsje észleli az
elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében t6rténd
feltdltésének elmaradasat, a hataridé lejartatdl szamitott 30 napon belll kezdeményezheti az
dnkormanyzatnal az E-TER-be t6rténé 15 napon belilli feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
beliil kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti torvényességi felligyeleti eljaras
lefolytatasat. A miniszter a torvényességi felligyeleti eljarast 30 napon belil kezdeményezheti a févarosi

és varmegyei kormanyhivatalnal.”

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrdl szélé 338/2011. (XII. 29.) Korm.
rendelet 4/A. § alapjan a jegyz6 gondoskodik az Onkormanyzati rendelet kihirdetését kdévetd ot
munkanapon beliil az 6nkormanyzati rendelet és valamennyi idéallapot szerinti egységes szerkezetii
szoveg Nemzeti Jogszabalytarban valo kdzzétételérdl.

Felhivom a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informéaciés Kdzpontrol,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrél sz6lé6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § és 3.
mellékletben foglaltak értelmében az dnkormanyzat dontését kdvetd 30 napon belll a jegyzd kdteles az
elfogadott telepllésrendezési eszkdzoket a Dokumentacidos Kozpont részére ingyenesen atadni vagy
megkuldeni.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az 6nkormanyzat
képvisel6 testllete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az 6nkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet
ellentétes.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményezési, egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.
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Kelt: Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Tisztelettel:
A f6ispan helyett eljaré féigazgaté helyett eljard
dr. Fehér Edina igazgatd nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:

1. Cimzett

2. Irattar — helyben

3.  Torvényességi felligyelet - tajékoztatasul
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